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Gemeinde Pforzen ) Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan Nr. 23 ,Mihlgasse”, 1. Anderung geméf § 13a BauGB

Satzung der Gemeinde Pforzen
for den Bebauungsplan Nr. 23 ,Mihlgasse”, 1. Anderung gemdaf3 § 13a BauGB
mit integriertem Grinordnungsplan

Aufgrund
e der 8§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
e des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
e der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
e der 5. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenvorordnung — PlanZV),
e des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erl@sst die Gemeinde Pforzen folgende Satzung:

& 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt im Norden der Ortslage Pforzen, westlich der Mihlgasse und sidlich
des Miuhlbaches. Es liegt im stidlichen Teil des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 23 ,Mihlgasse”.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nm. 27/2, 27/20
(TF) und 37 (TF), alle Gemarkung Pforzen.

Das Plangebiet weist eine GréBe von ca. 0,26 ha auf. MaBgeblich ist die Bebauungsplanzeichnung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung und den folgenden textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung
vom 27.02.2023. Der Satzung ist eine Begriindung, ebenfalls in der Fassung vom 27.02.2023, beigefigt.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

1. Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.

2. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die geméf § 4 Abs. 2 Ziffer 2 und 3 BauNVO
allgemein zuldssigen der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nicht zuléssig sind.

3. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemdf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmswei-
se zuléssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ebenfalls nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

8§ 4 MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Gberbaubare Grundfléche, die maximale Zahl der Vollge-
schosse und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Angaben sind in der Planzeichnung und unter
Tabelle in § 8 Abs. 1 dieser Satzung enthalten.

2. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden. Demnach darf die zuléssige
Grundfléche durch die Grundfléchen von Garagen und Stellplétzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberléche, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 60 vom Hundert Gberschritten werden.

§ 5 Bauweise/ Stellung der Gebédude/ GrundstiicksgréBe

1. Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise gem&B § 22 Abs. 2 BauNVO. Es sind Einzelhéuser zulds-
sig.

2. Die Uberbaubare Fléche wird durch Baugrenzen bestimmt. Garagen und Stellplétze kénnen auch aufler-
halb von Baugrenzen errichtet werden.

Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB):
GemaB § 23 Abs. 3 BauNVO kann die Baugrenze um bis zu 1,50 m fir einzelne Gebdaudeteile wie bei-
spielsweise Vordach, Dachiberstand, Lichtschacht, Treppenstufen u. dgl. Uberschritten werden.
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Bebauungsplan Nr. 23 ,Mihlgasse”, 1. Anderung geméB § 13a BauGB

§ 6 Garagen/ Stellplétze/ Nebengebéude

1. Garagen, Stellplétze, Gberdachte Stellplétze (Carports) und Nebenanlagen dirfen auch auBerhalb der
durch Baugrenzen sowie durch Umgrenzungen von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen bestimmten Uberbaubaren Fléchen errichtet werden.

2. Essind pro Baugrundstick bis 300 m2 Fléche ein Stellplatz zu schaffen, bei Baugrundstiicken gréfier als
300 m? zwei Stellplatze. Mindestens einer der notwendigen Stellpléitze ist in einer Garage zu schaffen.

Besucherstellplétze missen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein.
Garagen mit direkter, von der Verkehrsfléche her senkrechter Zufahrt misssen einen Mindestabstand zur
Straflenkante von 5,50 m halten. Im Bereich des Gebd&udes mit der Indexzahl 1 kann dieser auf bis zu 1,00

m reduziert werden.

3. Die Zuléssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO wird
wie folgt eingeschrankt, bzw. ausgeschlossen:
* auferhalb der tberbaubaren Grundstiicksfldche (Baugrenze) wird die Gesamthéhe von Gebéuden
oder Gebdaudeteilen gegeniiber dem endgiltigen Gelénde auf 3,50 m beschrénkt.
+ fernmeldetechnische Nebenanlagen (Mobilfunk) sowie Nebenanlagen zur Erzeugung von Energie durch

Windkraft im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind unzuléssig.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12, 14 u. 23 BauNVO; § 1 Abs. 6 i.V.m. Abs. 9 BauNVO)

4. Dachterrassen sind unzuléssig.

§ 7 Grinordnung

1. Die nicht Uberbauten Flachen sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit heimischen Gehélzen geméf3
der nachfolgenden Vorschlagsliste zu bepflanzen, zu begrinen und zu unterhalten.

2. In der Planzeichnung sind zu erhaltende Baume und Stréucher festgesetzt.

3. Auf den Baugrundstiicken sind pro 500 m? ein Baum der Wuchsklasse 2 oder zwei Obstbéume (Halb-
stamm) zu pflanzen. Fir die Bepflanzung sollen heimische Gehélze verwendet werden.

4. For die vorgenannten EingrinungsmafBnahmen kann aus der nachfolgenden Pflanzliste ausgewéhlt werden.
Das Forstvermehrungsgutgesetzt (FoVG) ist zu beachten.
Neben Obstgehslzen kénnen fir die Grinflaéchen auch folgende Arten ausgewdhlt werden:

Mindestqualitét: 3 x v. H. 251 — 300 cm

B&ume 1. und 2. Wuchsklasse

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Betula pubescens Moorbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnussbaum
Populus alba Silberpappel
Populus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Zitterpappel

Prunus avium
Quercus petraea

Vogelkirsche
Traubeneiche

Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos

Sommerlinde

Obstbdume Straucher, Mindestqualitéit: 2 x v. H. 60 =100 cm
Apfel Berner Rosenapfel
Klarapfel Cornus mas Kornelkirsche
James Grieve Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Glockenapfel Corylus avellana Haselnuss
Birnen: Clapps Liebling Ligustrum vulgare Liguster
Gellerts Butterbirne Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Kirsche: Hedelfinger Prunus spinosa Schlehe
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Zwetschge Wangenheims Frih Prunus padus Wolliger Schneeball

Zusatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstréuchern und Wildrosen in Betracht. Aus
naturschutzfachlicher Sicht sollen fremdléndische Gehdlze sowie rot- und gelblaubige bzw. blaunadelige
Gehdlze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen bleiben.

5. Unzuléssig sind Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell
die in der Verordnung zur Bekémpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985,
BGBI. I, 1985 S. 2551, zuletzt gedndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13.12.2007, BGBI. | S.
2930) genannten.

6. Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstickseigentimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und
vor Zerstérung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind umgehend zu ersetzen.

& 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/Gestaltung der Gebéude
(8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

1. Fir Plangebiet werden nachfolgende Bestimmungen getroffen. Sie werden in der Planzeichnung préziser

festgesetzt.
Gebiet Bauweise | Max. Wandhshe | Max. Firsthéhe | Dachform | Dachneigung | Max. Zahl
Vollgeschosse
WA E, o 7,00 9,50 SD 20°-30° l1+D
Alternative WA | E, o 5,60 9,00 SD 26°-35° Il
Definition

E = Einzelhausbebauung

o = offene Bauweise

SD = Satteldach

Wandhséhe = Als Maf} fir die Wandhéhe gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante FertigfuBboden (OK
FFB) im Erdgeschoss bis Oberkante Dachhaut, gemessen in der Verléngerung der Auflenwand.
Die maximale Héhe der OK FFB im Erdgeschoss richtet sich nach untenstehender Tabelle unter § 8
Punkt 2.

Firsthohe = Als Maf3 fur die Firsthéhe gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Fertigfuboden (OK FFB)
im Erdgeschoss bis Oberkante First. Die maximale Héhe der OK FFB im Erdgeschoss richtet sich
nach untenstehender Tabelle unter § 8 Punkt 2.

Il = maximal zwei Vollgeschosse

I+D = maximal drei Vollgeschosse, wobei das obere als Dachgeschoss auszubilden ist.

2. Die OK FFB darf eine maximale Héhe & NN gemdaf nachfolgender Tabelle haben. Das Gelénde der jewei-
ligen Bauparzelle darf maximal auf besagte Héhe aufgeschittet werden.

Parzelle Indexzahl ~ Maximale Héhe OK FFB EG i NN sowie maximale Aufschittung Gelénde
1 652,80 m
2 652,65 m
3 652,65 m

3. Fir Satteldécher gilt:

- Die vorgeschriebene Dachform gilt nur fir Décher von Hauptgebduden. Fir untergeordnete Bauteile
dieser Ddacher (z.B. Garagen, Gaupen, Zwerchgiebel) sind andere Dachformen zuléssig.

- Bei Anbauten an das Hauptgebéude kénnen geneigte Dachebenen von den dariber liegenden
Dachebenen abgesetzt werden, sofern sie mit ihrer héchsten Seite vollsténdig mit der Fassade des
Hauptgebédudes verschneiden (‘angepultetes Dach").

- Geneigte Dachebenen quer zur Haupffirstrichtung, welche die Firstlinie schneiden (Krippelwalm) sind
zuléssig.

4. Bei Gebduden und Gebdudeteilen, fir die Satteldédcher vorgeschrieben sind, gilt fir die Dachaufbauten:
- Quergiebel und Gauben sind ab einer Dachneigung von 25° von zuléssig.
- Negative Dacheinschnitte gleich welcher Form sind nicht zuléssig.
- Dachiberstande betragen bei Hauptgebduden mindestens 0,50 m; bei Garagen mind. 0,30 m.

5. Dachbegrinung ist generell zuléssig.
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10.

Farben fur die Dachdeckung:
Als Farbe fir Dachplatten sind nur ziegelrote bis rotbraune oder anthrazitgraue Téne zuléssig.

Unabhéngig von den o. g. Vorschriften sind Farben zuléssig, die fir Anlagen zur Gewinnung von Sonnen-
energie (Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) Gblich bzw. erforderlich sind.

Fassaden:

Gestaltung der AuBenfassaden mit Putz bzw. Holzverkleidung. Blechverkleidungen sind nur an untergeord-
neten Bauteilen (Kamin/Gauben) zugelassen. Grelle Farben (aufler Weif3) sind unzuléssig bzw. auf begrenz-
te Fassadenbereiche zu reduzieren. Unabhdngig von den o. g. Vorschriften sind bis zu 50 % der gesamten
Fassaden des jeweiligen Gebdudes in Farben zuléssig, die fir Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie
(Sonnenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur parallel und im Abstand von max. 0,15 m (gemessen
von Oberkante Anlage zur Dachhaut bzw. zur Fassade aufien) zuldssig. Sie dirfen die Gesamthdhe des zur
Anbringung der Anlage verwendeten Gebéudeteils nicht Gberschreiten und nicht héher als der Dachfirst
sein.

Balkone, Erker und Vorbauten sind in Konstruktion und Material auf die Art des Gebéudes abzustimmen
und sind mafstéblich und unaufféllig in die Fassaden einzufigen. Nicht rechteckige Balkone und Vorbau-
ten sind génzlich unzul@ssig.

Keller sind in wasserdichter Ausfihrung, als sogenannte weifle oder schwarze Wanne, zu errichten.

Es gilt die Abstandsfléchenregelung der Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO).

8§ 9 Einfriedungen/Freifldchengestaltung

Die Hohe der Einfriedungen wird auf maximal 1,20 m begrenzt; der Zaun ist aus Holzlatten oder Maschen-
draht herzustellen. Tiren und Tore sind in Material und Bauart auf das Zaunbild abzustimmen. Stacheldraht
ist nicht zulassig. Die Z&une haben einen Abstand von mindestens 15 cm zum Boden einzuhalten.

Einfriedungen, die keine Z&une sind, sind zum 6ffentlichen Straflenraum hin, soweit sie die Verkehrssicher-
heit nicht beeintréchtigen, bis zu einer maximalen Héhe von 0,80 m Gber dem Gelande zuldssig. Hecken
sind von dieser Einschrénkung ausgenommen, soweit sie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Zéau-
ne dirfen in Héhe und Farbgestaltung das Landschaftsbild nicht beeintréichtigen.

Mauern Gber eine Hohe von 0,40 m Uber dem Gelénde als Einfriedungen sind unzuléssig.
Stiitzkonstruktionen im Bereich der Freifléchen sind

- optisch zu gliedern und

- in einer Bauweise auszufihren, die fir Wasser- und Kleinlebewesen durchléssig ist (z.B. Trockenmauern
aus Natursteinen, Gabionen etc.) und

- dauerhaft zu begrinen.

Garageneinfahrten dirfen pro Grundstiick héchstens 6 m breit sein. Der Belag sollte méglichst wasser-
durchléssig auszufihren, (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster). Das anfallen-
de Oberflachenwasser darf nicht auf Verkehrsflachen abgeleitet und muss fléachig auf dem eigenen Grund-
stick versickert werden.

Kfz-Stellplétze sind moglichst wassergebunden herzustellen. Auf die Befestigung von Hof- und Parkfléchen,
z. B. mittels durchgehenden Asphaltbelags, ist méglichst zu verzichten. Fir diese Fléchen sollte eine Befes-
tigung bzw. Gestaltung mit ausreichender Wasserdurchl@ssigkeit (z. B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster,
Schotterrasen, ggf. auch sandgeschlémmte Kies- oder Schotterdecke oder eine Kombination verschiedener
Befestigungsarten) gewdhlt werden.

Der Anteil von versiegelten Flédchen ist méglichst gering zu halten. Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der
Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Gemdaf § 202 BauGB ist der Ober-
boden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Das natirliche Gelénde ist weitestgehend zu erhalten und darf nur in dem zur Durchfihrung des Bauvorha-
bens erforderlichen Maf3 gecéindert werden. Héhendifferenzen zwischen einzelnen Grundstiicken sind durch
natirliche Gelandeverzige und Béschungen innerhalb des jeweils eigenen Grundstiicks auszugleichen;
dies ist in entsprechenden Geléndequerschnitten mit dem Baugesuch nachzuweisen und darzustellen.
Grundsétzlich ist eine Abstimmung mit dem jeweiligen Nachbarn anzustreben. Die vorgenannten Anforde-
rungen sind auch fir das Freistellungsverfahren geméfl BayBO anzuwenden.
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3.

8§ 10 Hinweise und Empfehlungen

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber oder Besitzer des Grundstiicks haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruch- und
Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Fléchen ent-
schadigungslos hinzunehmen. Dazu gehéren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirtschaftlichen
Maschinen.

Artenschutz

Zur Vermeidung einer Beeintréchtigung potenzieller Vorkommen von zweigbritenden Vogelarten sind not-
wendige Gehélzbeseitigungen auBerhalb der Brutzeit von Végeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02.
des jeweiligen Jahres erfolgen.

Denkmalpflege

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht
gemdf Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen, siehe auch nachfolgende Zitate des Art. 8 Abs. 1 und 2
DSchG.

LArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéinde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

Zu verstdndigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; e-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bay-

ern.de oder die zusténdige Untere Denkmalsschutzbehérde.

Hinweise der Kreisbrandinspektion

Beziglich der Bereitstellung der notwendigen Fléchen fir die Feuerwehr, der &ffentlichen Verkehrsfléchen,
der Bereitstellung von Léschwasser und Hydranten wird auf das Markblatt der Kreisbrandinspektion Ostall-
gdu hingewiesen. Das Merkblatt ist als Anlage 1 der Begriindung beigefigt.

Luftwérmepumpen

Luftwérmepumpen dirfen nicht nach auBen angebunden sein.

8 11 Inkraftireten

Der BebauungsplanNr. 23 ,Muhlgasse”, 1. Anderung geméB § 13a BauGB, bestehend aus der Satzung, der
Bebauungsplanzeichnung und der Begrindung, jeweils in der Fassung vom 27.02.2023, tritt mit der Bekannt-
machung in Kraft.

Pforzen, den

Herbert Hofer, Erster Birgermeister
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BEGRUNDUNG
zum BebauungsplanNr. 23 ,Muhlgasse”, 1. Anderung gemdB § 13a BauGB

1. Geltungsbereich

Der GeltungNr. 23 ,Muhlgasse”, 1. Anderungsbereich des Plangebietes liegt im Norden der Ortslage Pforzen,
westlich der Mihlgasse und sidlich des Mihlbaches.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nm. 27/2, 27/20
(TF) und 37 (TF), alle Gemarkung Pforzen.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 0,26 ha auf. Die genaue Lage des Plangebietes ist der Bebauungs-
planzeichnung zu entnehmen (siehe auch Abbildung 1).

Abbildung 1: Lageplan der gegensténdlichen Bauleitolanung, unmaBstdblich

1._ Veranlassung

Die Gemeinde Pforzen beabsichtigt, im Anschluss an die bestehende Ortslage den gegensténdlichen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Es soll die Voraussetzung fir die Errichtung mehrerer Wohngebdude geschaffen werden.
Damit soll im Sinne der Nachverdichtung Bauland im Innerort von Pforzen geschaffen werden. Dies beginstigt
das Ziel der Innenentwicklung und sorgt fir gewiinschte Nachverdichtung bei hohem Siedlungsdruck.

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 23 ,Mihlgasse” wurde

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1. Regionalplan / Landesentwicklungsprogramm

GeméfB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018) und im Regionalplan der Region Allgéu 16 (RP 16) dargelegt.

Pforzen gehért hinsichtlich der Gebietskategorie geméafi LEP 2018 zum , Allgemeinen léndlichen Raum” und ge-
méf RP 16 zum ,Stadt- und Umlandbereich im léndlichen Raum®”. Geméf3 RP 16 ist der Gemeinde die Funktion
als Kleinzentrum zugeordnet. Pforzen ist dabei ein zentraler Doppelort mit dem benachbarten Rieden (RP 16
Karte 1 Raumstruktur).
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Nordwestlich des Plangebietes grenzt geméf3 Regionalplan Allgéu das Vorranggebiet zur Sicherung des Hoch-
wasserabflusses und -riickhaltes H 25 an (RP 16 B 13.3.1 (Z)i. V. m. RP 16 Karte 2 Siedlung und Versorgung).

Nérdlich des Plangebietes liegt das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 3 ,Wertachtal nérdlich und Hangberei-
che westlich Kaufbeuren” (RP 16 B 12.1 (Z)i. V. m. RP 16 Karte 3 Natur und Landschaft). Es liegt allerdings
ienseits der nérdlich verlaufenden Wertach, eine Beeintréchtigung der Planung durch das landschaftliche Vorbe-
haltsgebiet ist daher nicht zu erwarten.

Diese Elemente der Planung finden ihre Entsprechung in den Zielen (Z) und Grundséitzen (G) von Landesent-
wicklungsprogramm und Regionalplan.

2.1.1. Landesentwicklungsprogramm (LEP 2018)

1. Grundlagen und Herausforderungen der réumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
1.1.1. (2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Stér-
ken und Potenziale der Teilréume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeits-
platzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder er-
halten werden.

1.1.2. (Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und &kologischer Belastbarkeit ist den 6kologischen Belan-
gen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintréichtigung der natirlichen Le-
bensgrundlagen droht.

1.4.1. (G) Die rédumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestméglicher Standortqualitéten in wirt-
schaftlicher, dkologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestérkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um
Unternehmen und Arbeitskréfte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle
Nachteile abgebaut sowie vorhandene Stérken ausgebaut werden.

2. Raumstruktur
2.1.1 (G) Zentrale Orte sollen Uberdrtliche Versorgungsfunktionen fir sich und andere Gemeinden wahrnehmen. In ih-
nen sollen Gberdriliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge gebindelt werden. Sie sollen zur polyzentrischen Ent-
wicklung Bayerns beitragen.

2.1.2 (Z) Das zentralériliche System in Bayern umfasst folgende Stufen:

a) Grundzentren,

b) Mittelzentren,

c) Oberzentren

d) Regionalzentren und
e) Metropolen

(Z) Die Grundzentren werden in den Regionalplénen festgelegt.

Hinweis: Im § 2 des LEP 2018 heif3t es: ,,Die bestehenden Kleinzentren, Unterzentren und Siedlungsschwerpunkte
werden bis zur Anpassung der Regionalpléne als Zentrale Orfe der Grundversorgung einem Grundzentrum gleich-
gestellt. Dies gilt nicht fir die Region Donau-lller.

Pforzen ist gemdf3 RP 16 als Kleinzentrum deklariert.

2.1.3 (Z) Die Versorgung der Bevélkerung mit zentralértlichen Einrichtungen ist durch die Zentralen Orte zu gewdhrleis -
ten. Héherrangige Zentrale Orte haben auch die Versorgungsfunktion der darunter liegenden zentralérlichen Stu-
fen wahrzunehmen.

(G) Grundzentren sollen ein umfassendes Angebot an zentralérilichen Einrichtungen der Grundversorgung fir die
Einwohner ihres Nahbereichs vorhalten.

2.1.4 (Z) Bei der Sicherung, der Bereitstellung und dem Ausbau zentralértlicher Einrichtungen ist Zentralen Orten der je-
weiligen Stufe in der Regel der Vorzug einzuréumen. Hiervon kann abgewichen werden, wenn es andernfalls zu
nicht hinnehmbaren Einschréinkungen der Versorgungsqualitét oder zu unverhélnisméBigen finanziellen Mehrbelas -
tungen kommen wirde.

2.1.6 (Z) Eine Gemeinde ist in der Regel dann als Grundzentrum festzulegen, wenn sie zentralériliche Versorgungsfunkti-
onen fir mindestens eine andere Gemeinde wahrnimmt und einen tragféhigen Nahbereich aufweist.

2.1.11 (G) Im Ausnahmefall sollen zwei oder mehr Gemeinden als Zentrale Doppel- oder Mehrfachorte festgelegt wer-
den, wenn dies réumlich oder funktional erforderlich ist. Dabei soll eine bestehende oder kinftige interkommunale
Zusammenarbeit besonders beriicksichtigt werden. Die Zentralen Doppel- oder Mehrfachorte sollen den zentralért-
lichen Versorgungsauftrag gemeinsam wahrnehmen.
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2.2.1. (G) Den sich aus der Raum- und Siedlungsstruktur ergebenden unterschiedlichen raumordnerischen Erfordernissen
der Teilrdume soll Rechnung getragen werden.

() Hierzu werden folgende Gebietskategorien festgelegt:
- Landlicher Raum, untergliedert in

a) allgemeiner léndlicher Raum und

b) léndlicher Raum mit Verdichtungsansétzen,
- Verdichtungsraum.

2.2.2. (G) Die Verdichtungsrédume und der léndliche Raum sollen sich unter Wahrung ihrer spezifischen rdumlichen Ge-
gebenheiten ergénzen und gemeinsam im Rahmen ihrer jeweiligen Entwicklungsméglichkeiten zur ausgewogenen
Entwicklung des ganzen Landes beitragen.

2.2.5 (G) Der laindliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentralérilichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind,
- er seine eigensténdige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

3. Siedlungsstruktur

3.1 (G) Die Ausweisung von Bauflédchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichti-
gung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gege-
benheiten angewendet werden.

3.2 (Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zuld@ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen.

3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen ver-
mieden werden.
4. Verkehr
4.1.1 (Z) Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsféhig zu erhalten und durch Aus-, Um- und Neubaumaf -
nahmen nachhaltig zu ergdnzen.

4.1.3 (G) Im landlichen Raum soll die VerkehrserschlieBung weiterentwickelt und die Fléchenbedienung durch den &ffent-
lichen Personennahverkehr verbessert werden.

4.2 (G) Das Netz der Bundesfernstrafien sowie der Staats- und KommunalstraBen soll leistungsféhig erhalten und be-
darfsgerecht ergéinzt werden.

5. Wirtschaft
5.4.1 (G) Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und béuerlich ausgerichtete

Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe Versorgung der Be-
vélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln, erneverbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie
fur den Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale Wirschaftskreislaufe
sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere hochwertige Béden sollen
nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.
7. Freiraumstruktur

7.1.1 (G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten
und entwickelt werden.

7.2.5. (G) Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert werden. Hierzu sollen
- die natrliche Rickhalte- und Speicherdhigkeit der Landschaft erhalten und verbessert,
- Ruckhalterdume an Gewdissern freigehalten sowie
- Siedlungen vor einem hundertjahrlichen Hochwasser geschitzt werden.

2.1.2. Regionalplan der Region Allgéu

A1 1 (G) Es ist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fir die dort lebende Bevélkerung zu er-
halten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Entwicklung und versorgungsméfligen Eigensténdigkeit zu stérken.

A'12 (Z) In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natirliche Lebensgrundlagen soweit als méglich
nachhaltig gesichert und falls erforderlich wieder hergestellt werden.

Al 1.1 (G) Im Alpengebiet ist eine ausgewogene Entwicklung von Tourismus, gewerblicher Wirtschaft sowie Land- und Forst-
wirtschaft anzustreben. Im mittleren und nérdlichen Teil der Region ist der gewerblich-industrielle Bereich méglichst zu
stérken.
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Al 1.3 (Z) Im Stadt- und Umlandbereich des méglichen Oberzentrums Kaufbeuren soll die Siedlungs- und Wirtschaftsent-
wicklung in einem ausgewogenen Verhélinis zwischen der Kernstadt und den Umlandgemeinden, insbesondere dem
Kleinzentrum Germaringen/ Westendorf sowie dem Siedlungsschwerpunkt Mauerstetten und der Gemeinde Stétt-
wang erfolgen.

Al 2.1 (G) Es ist anzustreben, dass die vielfaltigen, dkologisch bedeutsamen Naturréume der Region in ihren Funktionen
daverhaft erhalten und soweit méglich vernetzt werden.

All 2.2 (Z) Das Alpengebiet, die lller- und Lechvorberge, das Westallgéu, der Bodenseeraum sowie das lller- und Wertachtal
sollen in ihrer dkologischen Bedeutung und ihrer Erholungsqualitét erhalten bleiben.

AT (Z) Als zentrale Orte der untersten Stufe (Kleinzentren) werden folgende Gemeinden bestimmt, wobei durch Schrég-
strich verbundene Gemeinden Doppelzentren bezeichnen:

Landkreis Ostallgéu (u. a.):
Pforzen/ Rieden

B11.1 (2) Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur Erhaltung und Entwicklung der
Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die dortige Bevélkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert wer-
den.

(G) Die verschiedenen Landschaftsréiume der Region sind méglichst differenziert und standortgerecht — unter beson-
derer Bericksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Erholung — zu nutzen.

B11.2 (G) Es ist anzustreben, die fir die Region charakteristische Mischung aus intensiv genutzten und 6kologisch ausglei-
chend wirkenden Landschaftsteilen sowie die typischen Landschaftsbilder zu erhalten. Weitere Belastungen von Natur
und Landschaft sind méglichst gering zu halten.

B12.3.2.4 (G) Biotopkomplexe sowie der Biotopverbund sind méglichst zu erhalten und gegebenenfalls wieder herzustellen.

B12.3.2.7 (Z) Flussbegleitende Auwdlder insbesondere an lller und Wertach sollen hinsichtlich ihres Umfanges und ihrer na-
turnahen Zusammensetzung erhalten und weiterentwickelt werden.

B12.3.2.11 (Z) Die Flusstdler des Voralpenlandes, insbesondere des Lechs, der Wertach und der lller, sollen in ihrer Funktion
als wichtige Lebensréume und Biotopverbundachsen gestérkt werden, soweit dies aus Grinden des Hochwasser-
schutzes méglich ist. Dabei sollen die naturnahen Bereiche erhalten, die Durchgéngigkeit verbessert und die Fliefige -
wésserdynamik geférdert werden. Von besonderer Bedeutung sind auch die Hangbereiche der genannten Flisse mit
ihrer Standortvielfalt.

B13.1 (G) Es ist anzustreben, die Méglichkeiten zur Verbesserung des Ubergebietlichen Wasserhaushalts im Niederschlags-
bereich von lller, Lech und Wertach offen zu halten.

B 1 3.3 (Z) Der Hochwasserschutz ist in der ganzen Region zu verbessern; er soll insbesondere an lller, Wertach und Lech so-
wie deren Nebengewdssern den gestiegenen Anforderungen und Sicherheitsbedirfnissen Rechnung tragen.

(2) Die Méaglichkeiten der Hochwasserrickhaltung sollen vor allem im Einzugsgebiet der lller, Wertach und des Lechs
durch die Ausweisung von wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten ausgeschépft werden. In den Vorranggebieten hat
der Hochwasserschutz gegeniber konkurrierenden Nutzungen Vorrang.

B 11 2.4.1 (Z) Die Landwirtschaft, einschlielich der Nebenerwerbslandwirtschaft, soll als Wirtschaftsfaktor — aber auch im
Hinblick auf ihre landeskulturelle Bedeutung — in der ganzen Region gesichert und gestérkt werden.

BV 1.1 (G) Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist entsprechend der
Bedirfnisse von Bevélkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen.

BV 1.2 (Z) In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung stattfinden. Eine Uber die organische
Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten zu -
lassig.

BV 1.3 (Z) Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in besonders exponierte Lagen wie Kup-
pen und Oberhangteile von Hhenricken vor allem im Siden und Westen der Region entgegengewirkt werden.

(2) Zur Eingrenzung des Fléchenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandreserven und leer stehende Ge-
bdude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorgenommen werden.

(G) Die Versiegelung von Freifléchen ist méglichst gering zu halten.

(Z) Einer Zersiedelung der Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubaufléchen sollen méglichst in Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

BV 1.5 (G) Innerériliche Grinflachen wie Parkanlagen, Flussbegleitgrin und sonstige bedeutsame Grinstrukturen sind ins-
besondere in den zentralen Orten sowie in den Kur- und Erholungsorten méglichst zu erhalten.
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BV 1.7 (2) Die Stadte und Dérfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struktur und Gestalt erhalten, — wo er-
forderlich — erneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Ortsbilder besondere Ricksicht genommen werden.

2.2. Fléchennutzungsplan

Die Gemeinde Pforzen verfigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Im gegensténdlichen Bebauungs-
plan soll das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Uberwiegend ist das Plangebiet darin
noch als landwirtschaftliche Flache dargestellt, teilweise auch als gemischte Baufléche.

Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Zuge der Berichtigung ongepossf

Abbildung 2: Ausschnitt des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Pforzen, unmafstéblich

3. Lage und Bestand

3.1. Derzeitige Bebauung

Derzeit befindet sich im Plangebiet keine Bebauung. Die unmittelbare Nachbarschaft ist von einer Einzelhausbe-
bauung sowie landwirtschaftlichen Gebduden geprdgt.

3.2. Natirliche Grundlagen

Das Plangebiet ist gepragt von landwirtschaftlich genutzter Grinflache. An den Réndern des Plangebietes im
Westen und Norden des Plangebietes finden sich bestehende Béume und Stréucher, teils als Biotope gekenn-
zeichnet. Nérdlich des Plangebietes verléuft der Mihlbach.

Bodenverhdltnisse:

Im Plangebiet finden sich laut der Ubersichtsbodenkarte, MaBstab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern tberwie-
gend ,Fast ausschlieBlich Kalkpaternia aus Carbonatfeinsand bis -schluff iber Carbonatsand bis -kies (Auense-
diment)”. In einem kleinen Teil im Sidosten des Plangebietes finden sich ,Fast ausschlieBlich Braunerde und Pa-

rabraunerde aus flachem kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) Gber Carbonatsandkies bis
-schluffkies (Schotter)”.
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Laut Bodenschdtzungstbersichtskarte, Mafstab 1:25.000, des Umweltatlas Bayern finden sich im Plangebiet
sandige Badden. Die Wasserdurchlassigkeit ist laut Hydrologischer Ubersichtskarte, Maf3stab 1:200.000, des
Umweltatlas Bayern hoch.

3.3. Voraussichtliche Auswirkungen

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Fléche wird durch die gegenstandliche Planung bebaut. Der Baum- und
Strauchbestand im Plangebiet wird erhalten.

Es wird die Voraussetzung fir den Neubau von bis zu vier Wohngebéuden geschaffen.

Durch die Planung wird eine geordnete Siedlungsentwicklung erméglicht, da durch die Planung der Ortsrand
der Gemeinde Pforzen abgerundet wird sowie freistehende Fléchen im Innenbereich genutzt werden. Durch die
grinordnerischen Festsetzungen, vor allem im Westen des Plangebietes in der Néhe der Wertach, wird das Ein-
figen des Plangebietes in die Umgebung gewdhrleistet. Durch die Planung wird der Versiegelungsgrad zuneh-
men, landwirtschaftliche Fléche geht verloren.

3.4. Denkmalschutz

Es befinden sich im Plangebiet keine Denkmadiler. Sidwestlich des Plangebietes liegt in ca. 50 m ein Baudenkmal
mit der Nummer 1010432, Aktennummer D-7-77-158-7, beschrieben als ,Bauernhaus, zweigeschossiger Mit-
tertennbau mit Flachsatteldach, verzietem und bemaltem Dachfuf3, Anfang 18. und 19. Jh. sowie Fassadenma-
lereien, Mitte 18. Jh.” Nordéstlich des Plangebietes in ca. 130 m Entfernung liegt ein Bodendenkmal mit der
Nummer 844067, Aktennummer. D-7-8029-0166, beschrieben als ,Muhle der frihen Neuzeit”. Die Denkmadler
sind weit genug vom Plangebiet entfernt, so dass keine Beeintréichtigung der Planung zu erwarten ist.

Ein Auftreten von unbekannten Bodendenkmalen wird nicht erwartet. Sollten doch Funde auftreten, ist gemaf
Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG (siehe Satzung unter ,Hinweise”) zu verfahren.

4. Planung

4.1. ErschlieBung
4.1.1. Verkehr

Das Plangebiet wird tber die &stlich vorbeifihrende Mihlgasse erschlossen. Uber diese besteht Anschluss an die
Muhlstrafle, Gber diese an die Bahnhofstrale und dariiber an die Hauptverkehrsstrafien von Pforzen und an das
Uberregionale Verkehrsnetz. Innerhalb des Plangebietes erfolgt die ErschlieBung tber die private Verkehrsfléche.

4.1.2. Kanal - Entwésserung

Die Anbindung erfolgt an das Ortsnetz.
Bei der Behandlung des Oberfléchenwassers soll der Versickerung der Vorzug gegeben werden.

Der Kanal der nérdlich im Plangebiet verlaufenden Stichstrafle liegt in ca. 1,30 m Tiefe. Dies kann die Einrich-
tung von Hebeanlagen erforderlich machen, sollten im Kellergeschoss entsprechende Einrichtungen geplant
sein.

4.2. Bauliche Nutzung und Gestaltung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet geméf § 4 BauNVO festgesetzt. Die Gberbaubare Fléche wird
durch Baugrenzen definiert. Garagen und Stellplétze dirfen auch auBBerhalb der durch Baugrenzen bestimmten
Uberbaubaren Fléchen errichtet werden. Die Baugrenze darf fir Dachibersténde, Kellerlichtschéchte, Treppen-
abgénge, Vorddcher u. dgl. Vorbauten bis zu 1,50 m Gberschritten werden. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO darf angewendet werden. Demnach darf die zulassige Grundflache durch die Grundfldchen von
Garagen und Stellplétzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV und bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfléiche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, bis zu 60 vom Hundert
Uberschritten werden.

Fir die Gebaude sind Satteldécher vorgeschrieben. Die Festsetzungen richten sich nach umliegenden Gebéu-
den.

Fir die Wand- und Firsthéhe der Gebdude wurde als Bezugshéhe die Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) fest-
gelegt. Die maximale Héhe der OK FFB im Erdgeschoss ist in der Satzung definiert. Auf diese Hohe dirfen die
Baugrundstiicke auch maximal aufgeschittet werden. In der Satzung unter § 8 Ziffer 1 und mit den Einschrieben
in der Bebauungsplanzeichnung werden gestalterische Ma3gaben fir die Gebéude festgesetzt, die die Wahrung
des bisherigen Ortsbildes und das Einfiigen neuer Vorhaben in die Umgebungsbebauung sicherstellen sollen.
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Garagen und Stellplétze:

Vor den Garagen ist zur StraBe ein Abstand von mindestens 5,50 m einzuhalten. Im Bereich einer Parzelle wird
dieser auf 1,0 m reduziert, um dem zu erwartenden unregelmafigen Grundschnitt des Grundsticks Rechnung zu
tragen.

Die rechtliche Grundlage fir die Festsetzungen der Gestaltung im Bebauungsplan leitet sich ab aus Artikel 81
BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB.

Ziel der Abstandsfestlegung ist, den Straflenraum frei von Fahrzeugen zu halten, wéhrend die Garage zur Ein-
fahrt gedffnet wird.

5. Grinordnung
5.1. Natirliche Grundlagen

Die bisher im Plangebiet liegenden Bepflanzungen bleiben durch die gegensténdliche Planung weitgehend un-
berihrt.

5.2. Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Die Festsetzungen in den privaten Grundstiicken sollen zur Einbindung in die Umgebung beitragen. Die fléchige
Versickerung Gber nicht versiegelte Bereiche und die belebte Bodenzone unterstitzen die Grundwasserneubil -
dung. Im Westen des Plangebietes soll die bestehende Ortsrandeingriinung die Einbindung in die Landschaft ge-
wahrleisten.

5.3. Private Grinflachen des WA-Gebietes

Die nicht Uberbauten privaten Grundstiicksfléichen sind als Grinfléchen anzulegen und mit standortgerechten
Baumen, Stréuchern und Stauden zu bepflanzen und gértnerisch anzulegen. Der dem Straflenraum der Planstra-
e zugewandte Bereich ist als halbéffentlicher Bereich méglichst entlang der Hinterkante Strafle ohne Einzéu-
nung offen zu gestalten.

5.4. Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Parallel zum Bebauungsplan Nr. 23 ,Miohlgasse”, 1. Anderung gemé "B § 13a BauGB wird das grinordnerische
Konzept entwickelt und als Griinordnungsplan integriert. Hierdurch wird eine angemessene Eingrinung des Ge-
bietes entsprechend der Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft als Minimierungsmafnahmen ermittelt
und festgesetzt.

Es sind keine AusgleichsmaBBnahmen vorgesehen. Es gilt § 13a Abs. 2 Nr. 4.

(Im beschleunigten Verfahren gemdB § 13a BauGB gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.)

6. Immissionsschutz, Umweltgestaltung

6.1. Immissionsschutz

Fir den Schallschutz in der stédtebaulichen Planung wird die DIN 18005 mit dem zugehérigen Beiblatt 1 nach
MafBigabe der Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 3.8.1988 zur Anwendung
empfohlen.

6.2. Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfélle obliegt dem Landkreis Ostallgéu.

1. Alle Grundsticke, auf denen regelmafig Abfélle anfallen, sind an die dffentliche Abfallentsorgung an-
zuschlieflen. Hierfir sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen zur Aufstellung der erforderli-
chen Abfallsammelbehélter zu schaffen.

2. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgeméfe Entsorgung der Haus-, Sperr- und
Gewerbeabfdlle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des Landkreises méglich ist.
Unter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbesondere der einschlégigen Unfallverhitungsvorschrif-
ten, missen die Grundsticke durch die Abfalltransportfahrzeuge in Vorwértsrichtung uneingeschrénkt
angefahren werden kénnen.

3. Wo dies nicht méglich ist, sind Abfallbehéltnisse etc. an der néchsten durchgéingig befahrbaren Strafie
zur Abholung aufzustellen.

4. In der Gemeinde Pforzen steht ein Wertstoffhof zur Verfigung. An diesem kénnen gebrauchte Ver-
kaufsverpackungen entsprechend den geltenden Annahmekriterien angeliefert werden.
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6.3. Altlasten / Bodenschutz

Altlasten:
Es liegen keine Hinweise zu Altlasten vor.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf3 und schadlos zu
entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

6.4. Regenerative Energie

Die Gemeinde wird Formen der regenerativen Energie befirworten und unterstiitzen. Dies gilt fir eine Solaran-
lage auf dem Dach oder auch an der Fassade, fir Blockheizkraftwerke und fir Geothermie. Fir die entspre-
chenden Nutzformen wurde ausreichend Gestaltungsraum innerhalb der Festlegungen der Satzung gewdhrt.

7. Technische Infrastruktur

7.1. Straflen

Die privaten Verkehrsflachen dirfen asphaltiert sein. Weitere Zufahrten etc. auf den Grundstiicken sind még-
lichst wasserdurchléssig zu gestalten.

7.2. Wasserwirtschaft
Die anfallenden héauslichen Abwdasser sind an die Kanalisation und an die Kléranlage anzuschliefen.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an die gemeindliche zentrale Wasserversorgung gesichert.

Das Oberfléchenwasser soll grundsétzlich an Ort und Stelle — soweit grundwasserunschédlich — Uber die belebte
Oberbodenzone zur Versickerung gebracht werden, soweit es die Bodenverhdlinisse zulassen.

Direkt nérdlich an das Plangebiet angrenzend liegt der Mihlbach, noch ca. 100 m weiter nérdlich liegt die
Wertach.

7.3. Stromversorgung / Telekommunikation

Die LEW und die Deutsche Telekom werden am Vorhaben beteiligt.
7.4. Brandschutz

Die zum Brandschutz erforderlichen Mafinahmen wie ausreichender Wasserdruck, Hydranten, Zufahrten u. dgl.
sind in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat des Landkreises Ostallgéu zu veranlassen. Es wird auf das Merkblatt
der Kreisbrandinspektion verwiesen, siehe Anlage 1.

8. Bodenordnende MaBnahmen

Es sind keine besonderen bodenordnenden Mafinahmen vorgesehen.

9. Kartengrundlage

Es wurde die vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung zur Verfiigung gestellte amtliche digitale
Flurkarte verwendet.

Kaufbeuren, Pforzen,

Thomas Haag, Stadtplaner Herbert Hofer, Erster Birgermeister
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Anlage 1

Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreisbrandinspektion Ostallgéu

Bei der Aufstellung von Fléchennutzungs- und Bebauungspldnen, ist darauf zu achten, dass folgende Vorschriften und Be -
stimmungen eingehalten und in die Planzeichnung, die Satzung bzw. die Hinweise entsprechend aufgenommen werden.

A

W

Fléchen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken — DIN 14090

Zufahrten missen fir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (fir 10 t Achsenlast) ausgelegt sein, unmittelbar von der
dffentlichen Verkehrsflache aus erreichbar sein. Nutzbare Breite mind. 3 m, nutzbare Héhe 3,50 m.
Hierbei ist auf die Grinordnungsplanung zu achten und Grof3béume sind so zu platzieren, dass das
Lichtraumprofil auch nach léngerer Wachstumszeit nicht eingeschrénkt wird.

Gradlinig gefihrte Zufahrten kénnen auch als befestigte Fahrspuren von je 1,10 m Breite ausgefihrt
werden.

Vor und nach Kurven muss die Fahrbahnbreite jeweils auf 5 m erweitert werden, dies in der Kurve selbst
und je 11 m davor und danach. Kurvenradien diiffen nicht kleiner als 10,5 m sein.

Aufstellfléchen sind so anzuordnen, dass alle zum Retten von Personen notwendigen Fenster vom Hub-
rettungssatz (Drehleiter) erreicht werden kénnen. Dies ist in der Regel gewdhrleistet, wenn im Abstand
von 3 m bis 9 m von der Gebéudefront (je nach Gebaudehshe) ein befestigter Aufstellstreifen von
mind. 3,50 m und daran anschlieBend ein Geldndestreifen von 2 m ohne feste Hindernisse angeordnet
wird. Die Zufahrten zu den Aufstellflichen missen den Forderungen geméf Satz 1, 2 und 3 entspre-
chen.

Bewegungsfléchen sind Bereiche in denen sich Einsatzfahrzeuge und Mannshaften im Einsatz aufstellen
und bewegen kénnen. Diese sollen auBerhalb des Trimmerbereichs liegen, jedoch méglichst Ndhe am
Schutzobjekt und den Wasserentnahmestellen. Fir jedes im Alarmplan vorgesehene Fahrzeug ist eine
Bewegungsfléche von mind. 7 x 12 m erforderlich.

Alle Flachen fir die Feuerwehr sind entsprechend durch Beschilderung zu kennzeichnen.

Offentliche Verkehrsfléchen

Offentliche Verkehrsfléchen mussen, wenn sie der Anfahrt fir Feuerwehrfahrzeuge dienen, befestigt fir
ein Gesamtgewicht von 16t (10 t Achslast) sein, Lichtraumprofil von mind. 3 m Breite und 3,5 m Hshe
aufweisen und den Anforderungen des Abschnittes 1 sinngemdf entsprechend.

Bei schmalen Zufahrtswegen (unter 6 m Breite) sind in Abstéinden von ca. 50 m Ausweichstellen anzu-
ordnen. Das Parken von Fahrzeugen ist an diesen Stellen durch entsprechende Beschilderung zu verhin-
dern.

StichstraBBen missen am Ende eine Wendefléche fir mind. 18 m Wendekreis erhalten.

Sind Schutzobjekte mehr als 50 m von &ffentlichen Verkehrsflachen entfernt, so ist eine eigene Feuer-
wehrzufahrt erforderlich.

Bei der Planung ,verkehrsberuhigter Straen”, die auch der Zufahrt fir Einsatz — und Rettungsfahrzeu-
gendienen, sind die Forderungen der Abschnitte 1 und 2 ebenfalls zu bericksichtigen. Eine Ausstattung
mit Fahrbahnschwellen o. a. ,Geschwindigkeitsbremsen” ist auch im Hinblick auf Krankentransporte zu
vermeiden.

Bereitstellung von Léschwasser durch die dffentliche Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt W 405 DK
628,1: 614 des DVGW

Der Léschwasserbedart ist zu ermitteln. Er liegt in den meisten Gebieten (WR Reines Wohngebiet, WA
Allgemeines Wohngebiet, WB besonderes Wohngebiet, MD Dorfgebiet, Ml Mischgebiet und GE Ge-
werbegebiet) bei feuerhemmender Bauweise, nicht mehr als 3 Vollgeschossen und einer GFZ von bis zu
0,6 bei 50 bis 50 cbm/h. mehr als 3 Vollgeschosse und GFZ bis 1,2 erfordern einen Léschwasserbe-
darf von 90 bis 190 cbm/h. diese Mengen kénnen auch fir Kern- und Gewerbegebiete angenommen
werden.

Das éffentliche Trinkwassernetz ist entsprechend zu dimensionieren und Entnahmestellen in Form von
Hydranten sind in ausreichender Zahl in der Regel in Abstédnden von nicht mehr als 100 m, anzuord-
nen. Die Ausfihrung der Hydranten soll in ,Uberflurform” erfolgen, das Trinkwassernetz in Form einer
Ringleitung. Die Lage von Hydranten (vorhandene und neu zu erstellende) ist in die Planzeichnung und
die Hinweise aufzunehmen.

Fir die Abdeckung des max. Léschwasserbedarfs kénnen Hydranten im Umkreis von 300 m herangezo-
gen werden.

Fir besonders brandgeféihrdete Schutzobjekte ist der Léschwasserbedart individuell zu ermitteln. Er kann
durch die éffentliche und zusétzliche private Bereitstellung (z. B. Zisterne) sichergestellt werden.
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F

Bereitstellung von Léschwasser durch andere MaBBnahmen

Wenn Trinkwasser zur Deckung des Léschwasserbedarfs nicht ausreicht und keine unerschépflichen
Wasserquellen zur Verfigung stehen, kénnen ersatzweise eventuell auch Léschwasserteiche oder Brun-
nen, Behdlter (Zisternen), Zierteiche und Schwimmbecken herangezogen werden. Eine ganzjdhrige
Nutzbarkeit ist allerdings nachzuweisen. Fir die Bemessung gilt das DVGW — Arbeitsblatt W 311 ,,Bau
von Wasserbehdaltern”.

Wenn von ,anderen MaBnahmen” Gebrauch gemacht werden soll, ist die Lage und Gréfe in die Plan-
zeichnung und die Hinweise aufzunehmen.

Mit besonderem Objektschutz zusammenhéngende Fragen bedirfen der Abstimmung mit dem WVU bei
Entnahme aus dem &ffentlichen Netz bzw. mit der Kreisbrandinspektion.

Bebauung

Im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Art. 12 Bay-
BO und alle weiteren Artikel zu beachten.

Die Unterschreitung der in Art. 6 BayBO vorgeschriebenen Abstandsfléichen und deren Festschreibung
in der Bauleitplanung ist nur in begrindeten Ausnahmeféllen und unter Einsatz besonderer Brand -
schutzmafinahmen vertretbar.

Alle einschldgigen Vorschriften, die den Brandschutz betreffen und in BayBO der GaV (Garagenverord-
nung), GastBauV (Gaststéttenbauverordnung), WaV (Warenhausverordnung) und VStattV (Versamm-
lungsstattenverordnung) festgelegt sind, sind méglichst schon in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen
und einzuarbeiten. Ggf. sind auch die besonderen Bestimmungen fir Hochhéuser in der Bauleitpla-
nung vorzugeben und festzuschreiben.

Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung der gemeindlichen Be-
bauung auszubauen. Hierzu kann die Installation von zusétzlichen Feuersirenen bzw. Ergénzung der
vorhandenen Meldeempfénger notwendig werden.

Die Ausristung und der Gerétebestand sowie die Ausbildung der Feuerwehr im Gemeindebereich sind
ie nach Art und Gréfe der neu anzusiedelnden Betriebe, bzw. neu zu errichtenden Bauten eventuell zu
ergéinzen und zu erweitern. Hierzu ist zu gegebener Zeit mit dem Kreisbrandrat oder dem zusténdigen
Kreisbrandinspektor Verbindung aufzunehmen.

Planzeichen

Neben den in der Planzeichenverordnung festgelegten Zeichen werden folgende Zeichen empfohlen:

& DN 80 Hydrant Unterflur, z.B. Nennweite 80
@ DN 100  Hydrant Uberflur, zB. Nennweite 100

f : L
E 50 Loschwasserbehilter, z.B. 50 m® Nutzinhalt - unerirdisch

QJ 90 Lioschwasserbehiilter, z.B. 90m’ Nutzinhalt - Teich, Schwimmbecken

M Brunnen - Feuerldschbrunnen

Diese Zeichen und zugehérigen Bezeichnungen werden nach der Norm auch in den Einsatzplénen der Feu-
erwehren verwendet und sind daher sinnvollerweise auch in der Bauleitplanung anzuwenden.
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