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Satzung des Marktes Irsee

for den Bebauungsplan

,Sondergebiet Biogasanlagen in Oggenried”, 3. Anderung,
mit integriertem Grinordnungsplan

Aufgrund
* der 88 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
* des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
+ der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
* der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),
* der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV),
* des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

in der jeweils gUltigen Fassung erl@sst die Markt Irsee folgende Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt im Siidwesten innerhalb des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Bio-
gasanlagen in Oggenried” i.d.F. vom 15.03.2011. Der Geltungsbereich liegt westlich von Oggenried und &st-
lich des Eiberger Weihers.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den Fl. Nrn. 1374,
1392/4 (TF) und 1388/3 (TF), alle Gemarkung Irsee.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 2,3 ha auf. Maf3geblich ist die Bebauungsplanzeichnung.

8§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den folgenden textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung mit Verfahrensvermer-
ken, jeweils in der Fassung vom . .2023. Der Satzung ist eine Begrindung mit Umweltbericht in der gleichen
Fassung beigefigt.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

3.1 Das Plangebiet wird als Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Biogasanlage” gemdB § 11 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

3.2 Es dient der Errichtung von Gebduden und Nutzungen einer Biogasanlage mit Einsatz von Biogas und End-
lagerbehdlter sowie Versorgungsanlagen fir Nah- bzw. Fernwéme.

3.3 In dem Sondergebiet sind nur folgende Nutzungen zuldssig:
Eine Biogasanlage deren Kapazitét einer Anlage zur Erzeugung von Biogas nicht 2,3 Millionen Normkubik-
meter Biogas pro Jahr Uberschreitet und eine Feuerungswérmeleistung anderer Anlagen von maximal 2,0
Megawatt aufweist (vgl. § 35 Abs. 1 Nr. 6 a-d).

3.3.1 Als Einsatzstoffe im Fermenter diirfen nur nachwachsende Rohstoffen und Rinderflissigmist verwendet wer-
den.

3.3.2 Sanitérabwdsser dirfen nicht in die Biogasanlage eingebracht werden.

3.4 Es sind Gebdude fur Biogasanlagen zuléssig, insbesodere Fermenter, Nachgérer/Géarrestelager, Blockheiz-
kraftwerk (BHKW), Biogasgewinnung und —verwertung, Fernwdrme-Anlage, Gasaufbereitung, Fahrsilo.

3.5 Es ist eine Betriebshalle (Technikraum, Heizkessel fir den Einsatz von Holzhackschnitzeln und ein BHKW
zum Einsatz von Biogas, Hackschnitzellagerraum, Werkstatt, Maschinenhalle zur Unterstellung von landwirt-
schaftlichen Gerdten), zuléssig. Dieses ist auf das Baufeld mit den Indexzahlen 1 und 7 beschrénkt.

3.6 Im Baufeld mit den Indexzahlen 6 und 9 sind neben Versorgungsanlagen bis zu zwei Nicht-Versorgungsge-
bdude zuldssig.

3.7 In diesen zuséitzlichen Gebduden sind Uber Versorgungsanlagen hinaus Nutzungen fir Biroarbeiten, Sozi-
alrdume und weitere, betrieblich assoziierte Nutzungen (Umkleiden, Nassréume, technische Einrichtungen
u. dgl.) zuléssig.

3.7.1 Fir Bereitschaftspersonal ist genau eine Wohneinheit zuléssig, sofern deren Notwendigkeit sich aus den be-
trieblichen Anforderungen (Sicherheit, Wartung, Uberwachung) ergibt. Dies ist im Baugesuch darzulegen.
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Diese Wohneinheit ist baulich in das Gebéude zu integrieren und sind dem Biogasanlagenbetrieb zugeord-
net und gegeniber in Grundfléche und Baumasse des Zusatzgebdudes unterzuordnen.

8§ 4 Maf} der baulichen Nutzung

4.1 Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahl (GRZ = 0,6), durch die Zahl
der Vollgeschosse sowie die Hohe der baulichen Anlagen (Wand- bzw. Firsthéhen) bestimmt (siehe Tabelle
8.1 dieser Satzung).

4.2 Von den Regelungen des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird gemdf3 § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO abgewi-
chen. Die durch die Grundfléchenzahl zuldssige Grundfléche darf fir Stellplétze und ihre Zufahrten um
mehr als 50 vom Hundert Gberschritten werden, solange die insgesamt bebauten Grundfléichen in der
Summe eine Grundfléchenzahl von 0,8 nicht Uberschreiten.

4.3 Fir die Abstandsfléchen gelten die Bestimmungen der BayBO (Art. 6) im Sinne von Gewerbegebieten mit
0,2 H.

& 5 Bauweise / Uberbaubare Fléchen

5.1 Es sind nur Einzelhduser zuléssig.
5.1.1 Es gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

5.1.2 Fur einen Teilbereich ist die abweichende Bauweise definiert. Hier sind Gebaudeldngen von Gber 50 m bis
insgesamt 130 m zuldssig

5.2 Die Uberbaubare Fléche wird durch Baugrenzen bestimmt.

§ 6 Stellplatze / Nebenanlagen und Nebengebdude

6.1 Nebengebédude und Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen bestimmten Gberbaubaren
Fléchen errichtet werden; Stellplétze auch auBlerhalb, jedoch nicht in festgesetzten Griinfléchen. Die Ver-
kehrsibersicht darf nicht eingeschrénkt werden.

6.2 Fir die Berechnung der Anzahl der Garagen und Stellplétze gilt die Garagen- und Stellplatzverordnung
(GaStellV) sowie Art. 47 BayBO iber die Zahl der notwendigen Stellplétze.

6.3 Stellpléitze und Zufahrt durfen nicht versiegelt werden. Schotterrasen und Rasenpflaster (mit mind. 30 % Fu-
genbild) sind zulassig.

§ 7 Griinordnung

7.1 Die nicht Uberbauten Flachen sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit standortgerechten, heimi-
schen Gehélzen zu bepflanzen, zu begriinen und zu unterhalten. Die privaten Grinfléchen mit Bepflan-
zungsauflagen sind geméfB der nachfolgenden Pflanzliste mit Geholzen zu belegen. Abgestorbene Gehdlze
sind bis spdtestens zur néchsten Wachstumsperiode artgleich zu ersetzen.

7.2 Die in der Planzeichnung eingetragenen zu pflanzenden Bédume und Stréucher sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a und 25b BauGB verbindlich zu pflanzen (Pflanzbindung) bzw. zu erhalten.

7.3 Die Pflanzabsténde nach Art. 47 — 50 AGBGB sind einzuhalten.

Das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG —,*“) ist zu beachten.

7.4 Innerhalb der Umgrenzung von Fléchen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Bereiche ,K” und , ) sind zusatzlich zur Pflanzliste 25 % der verwendeten B&dume mit
Schwarz-Kiefer (pinus nigra) zu pflanzen.

Als Pflanzraster fir die Hecken wird ein Abstand von ca. 1,0 m mal 1,5 m festgesetzt.

Der Reihenabstand betrégt ca. 1,0 m. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betrégt ca. 1,5 m.

,K“: Ortsrandeingrinung auf Wall, fléchenhaft bepflanzt — Innen mit B&umen, in den Randbereichen mit
Stréuchern ergénzt

,L': Feldgehslzhecke mit Angleichung an die bestehende Biotop-Hecke als Verldngerung des westlichen
Waldrandes, teilweise als 1,20 bis 1,50 m hoher bepflanzter Erdwall ausgebildet.

7.5 Fior Heckenpflanzungen gelten folgende Mindestqualitdten: Béume: 2x v. H., 100 — 150 cm, Stréucher 2x
v. H. 60-100 cm.

Vorentwurf i.d.F. vom 18.04.2023 Seite 3 von 11



Markt Irsee ) Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan ,Sondergebiet Biogasanlagen in Oggenried”, 3. Anderung

7.6 Pflanzliste:

Bdume
Mindestqualitat: 3 x v. H. 251 =300 cm / St. U. 10 -12
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer psevdoplatanus Berg-Ahorn*
Acer platanoides Spitz-Ahorn*
Alnus glutinosa Schwarz-/ Rot-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche*
Crataegus lavallei Baum-Weifidorn
Fraxinus excelsior Esche*
Prunus avivm Vogel-Kirsche*
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde*
Malus communis Wildapfel
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Obstbéume (empfohlene heimische Arten) Stréucher,
Mindestqualitét: 2 x v. H., St. U. 8 - 10 Busch: Mindestqualitét: 2 x v. H., 60 =100 cm
) Solitér: Mindestqualitat: 2 x v. H., 80 — 125 cm
Apfel Berner Rosenapfel Cormnus mas Kornelkirsche
Klarapfel Cornus sanguinea Roter Hartriegel
James Grieve Corylus avellana Haselnuss
Glockenapfel Evonymus europaeus  Plaffenhitchen
Birnen: Clapps Liebling Ligustrum vulgare Liguster
Gellerts Butterbirne Lonicera xylosteumn Heckenkirsche
Kirsche: Hedelfinger Rhamnus cartharticus  Kreuzdorn
Morellenfeuer Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Zweischge Wangenheims Frih Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Bohler Frih Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Zusétzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstréuchern und Wildrosen in Betracht. Aus
naturschutzfachlichen Grinden sind fremdléndische Gehélze sowie rot- und gelblaubige bzw. blaunadelige
Gehdlze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.

7.7 Ausgleich und Kompensation
<Ausgleich, Kompensation und Konkretisierung der Mainahmen folgen zum Entwur, eine Gberschlégige
Betrachtung ist in der Begrindung unter 5.2 enthalten>

§ 8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebdude
(8 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

8.1 Fir das Sondergebiet werden nachfolgende Bestimmungen getroffen.

Baufeld WH [m] FH [m] Vollgeschosse Dachneigung und -form
maximal maximal
1 / Betriebsgebdude 7,9 11 Il 20° - 24°,SD
7 / Anbau 7,9 11 Il 20° - 24°,SD
2-5 / Versorgungsge- k.F. 14 | k.F.
béude
6 / Birogebéude 6,9 9 Il 20° - 24°,SD
9 /2. Gebaude 4,5 6 | 20°-24°,SD / <5° FD, PD
8 / Pufferspeicher k.F. 20 | k.F.
Erklérungen:
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k.F: Keine Festsetzung

|= maximal ein Vollgeschoss

ll= maximal zwei Vollgeschosse

SD = Satteldach (gleichschenklig), PD = Pultdach, FD = Flachdach
Baufeld 1: beinhaltet das Bestandsgebdude, bei der Ziffer 7 ist Raum fir eine Erweiterung vorgesehen
Baufeld 2-5: beinhaltet zwei Bestandsbehdélter und beispielhaft zwei weitere solche Versorgungsanlagen
Baufeld 6 und 9: sind durch einen Bau die héheren Maf3e (6) bereits erreicht, so muss das 2. Gebdude die
niedrigeren Werte (9) einhalten
Baufeld 8: Eingebettet in das Betriebsgebdude ist ein Turm (Pufferspeicher) méglich.

8.2 Hahe der baulichen Anlagen:
Unterer Bezugspunkt ist die talseitige natirliche Geléndeoberkante.
Oberer Bezugspunkt fir die Wandhéhe ist der Verschnittpunkt der senkrechten Verléngerung der (traufseiti-
gen) Auflenwand mit der Oberkante Dachhaut / Betonring (bei Rundbehdéltern).
Oberer Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist die Oberkante Dachfirst bzw. Dachhaut (ohne Dachbegrinung,
Kamine u.dgl).

8.2.1 Dariber hin aus sind Versorgungsanlagen (Fahrsilos, Fermenter, Nachgérbehélter und Gérrestelager u.
dgl.) mit einer maximale mittleren Héhe von 3,00 m zuléssig.

8.3 Bauliche Gestaltung:

8.3.1 Fur Haupt- und Nebengebédude ist die Farbgestaltung mit zurickhaltender naturnaher Farbgebung (grau,
grin, braun) zu wéhlen.
Bei der AuBBengestaltung sind AuBenwéinde nur mit gebrochenem weifien, reseda-grinem oder erdfarbe-
nem, nicht reflektierenden Anstrich in gedampfter Farbgebung zuléssig. Grelle Farbténe (aufer Weif3) sind
unzulédssig. Desgleichen sind Bauten bzw. Bauteile aus Holz oder in Holzfarben erlaubt.

8.3.2 Die Dacheindeckung hat mit naturziegelrotem bis braunem oder anthrazitfarbenem, nicht reflektierenden
Bedachungsmaterial zu erfolgen. Solarenergieanlagen sind fléchig und parallel zur Dachfléche mit maxi-
mal 0,20 m Abstand zu gestalten.

§ 9 Einfriedungen / Freifléchengestaltung / Oberfléchenwasser

9.1 Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,10 m zuld@ssig. Dabei ist sicherzustellen, dass eine
Durchlassigkeit fir Kleintiere (z.B. durch 10-15 cm Bodenfreiheit) sichergestellt is.

9.2 Geléndeverédnderungen:
Das natirliche Gelénde ist soweit wie méglich zu erhalten und darf nur soweit fir den Betriebsablauf unbe-
dingt erforderlich, verdndert werden. Héhendifferenzen sind durch Béschungen auszugleichen.

9.3 Fur die AusgleichsmafBnahme ist eine Wallaufschittung (gem. Planzeichen) mit einer Kronenhshe von ma-
ximal 1,70 m festgesetzt und zuldssig.

9.4 Das anfallende Niederschlagswasser ist in einem Regenwasserrickhaltbehdalter aufzufangen und der Bio-
gasanlage bzw. dem Garrestelager zuzufihren. Eine Versickerung tber die bewachsene Bodenzone ist nur
for unbelastete Wassermengen zuléssig.

& 10 Immissionsschutz

10.1 Fir Anlagen ist im Einzelgenehmigungsverfahren die Konformitét mit den Normen des Immissionsschutzes
nachzuweisen.
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& 11 Hinweise

11.1 Bodendenkmalpflege
Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht
gemdB Art. 8 Abs. 1 — 2 BayDSchG unterliegen. Bei der Auffindung frilhgeschichtlicher Funde sind die Erd-
arbeiten einzustellen und das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abtei-
lung Vor- und Frihgeschichte, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt Ostallgéu unverziglich zu versténdigen.

11.2 Bodenschutz
Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt werden. Die ausgewiesenen Grinflé-
chen sollen begrint werden. Der Oberboden muss gemdfl § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden, siehe auch DIN 18915 ,Bodenarbeiten fir vege-
tationstechnische Zwecke”, DIN 18320 ,Grundsdtze des Landschaftsbaues” und DIN 18300 ,Erdarbeiten”.
Die Gelandeoberflache ist weitestgehend zu erhalten.

11.3 Brandschutz:
Fur sadmtliche Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien ist ein Einsatzplan mit den notwendigen Ob-
iekt-Informationen nach DIN 1405 zu erstellen und der Ortsfeuerwehr in ausreichender Anzahl zur Verfi-
gung zu stellen.
Die Léschwasserversorgung welche nicht an eine zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden kann,
ist durch die Errichtung von Léschwasserbehéltern, keinesfalls von Léschwasserteichen sicherzustellen und
in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat zu errichten und die Léschwasserreserve ist in Absprache mit dem
Kreisbranddirektor vor Ort zu bevorraten.

11.4 Wasserwirtschaft
Das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" ist fachliche Grund-
lage fur die Niederschlagswasserentsorgung. Dariber hinaus sind das DWA Arbeitsblatt A 138 " Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser", die Niederschlagswasserfreistel -
lungsverordnung NWFreiV sowie die dazugehdrigen Technischen Regeln TRENGW bzw. TRENOG zu
beachten.

8 12 Inkraftireten

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Biogasanlagen in Oggenried”, 3. Anderung, bestehend aus Satzung, Plan-
zeichnung und Begrindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom . 2023, tritt mit der Bekanntma-
chung in Kraft. Im Gberlagerten Bereich treten die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sonder-
gebiet Biogasanlagen in Oggenried” i.d.F. vom 15.03.2011 aufler Kraft.

Markt Irsee, den

Andreas Lieb, Erster Birgermeister
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Begrindung

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt im Sidwesten innerhalb des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Bio-
gasanlagen in Oggenried” i.d.F. vom 15.03.2011. Der Geltungsbereich liegt westlich von Oggenried und &st-
lich des Eiberger Weihers.

Das Plangebiet beinhaltet die Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke mit den Fl. Nrn. 1374,
1392/4 (TF) und 1388/3 (TF), alle Gemarkung Irsee.

Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 2,3 ha auf. Die genaue Lage des Plangebietes ist der Bebauungsplan-
zeichnung zu entnehmen (siehe auch Abbildung 1).

Abbildung 1: Lageplan des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Biogasanlagen in Oggenried”, 3. Anderung, unmaBstéblich

2. Veranlassung
2.1 Anlass der Planung

Bedingt durch die voranschreitende Energiewende und die zunehmende Anspannung des Energiemarktes sieht
der Markt die Notwendigkeit, verstérkt auch an der gegebenen Stelle die dezentrale Versorgung mit regenerati-
ver Energie voranzutreiben. Hier besteht bereits seit Gber 10 Jahren eine Biogasanlage mit Blockheizkraftwerk
zur Strom- und Fernwérmeversorgung. Um nun fléchenschonend diese Erzeugungskapazitéten zu erhéhen sind
Anpassungen an der bestehenden Bauleitplanungslage erforderlich. Eine Ausweitung erfordert zusétzliche tech-
nische Anlagen, Behdltergebéude und eine insgesamt stérker ausgepragtes Maf3 der baulichen Nutzung.

2.2 Planerisches Konzept

Anstatt die Festsetzungen des fast 68 ha umfassenden Bebauungsplanes ,Sondergebiet Biogasanlagen in Og-

genried” von 2011 pauschal zu Gbernehmen bzw. nur in Teilen zu dndern, hat sich der Markt entschieden, eine
genau auf den gegensténdlichen Bereich abgestellte Planung mit eigenstéindiger Satzung und Planzeichnung zu
erstellen. Viele der bestehenden Festsetzungen werden bernommen bzw. in an die aktuellen Rahmenbedingun-
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gen angepasst. Weiter wird auch ein neuer Festsetzungsrahmen gesteckt, der die Entwicklungen der vergange-
nen Jahre - die im heutigen Bestand vorliegen - mit in die Betrachtungen einbezieht und fachlich aufnimmt. Das
Aufwachsen der zuléssigen Leistungskennzahlen von 0,5 MW bis zu 2,0 MW (nach Privilegierung gem. § 35
Abs. 1 Nr. 6 BauGB) soll auch durch die gegensténdliche Planung beriicksichtigt werden. Bei den Vorbetrach-
tungen fiel auf, dass den Anforderungen und dem téglichen Betriebsablauf folgend, die urspringlichen Fléchen-
festsetzungen fir eine optimierte Energieversorgung nicht mehr einzuhalten sind und fir die Nutzung als Bio-
gasanlage erweitert werden missen. Der so planerisch entfallende Ausgleich sind ebenso, wie die wichtige land-
schaftsbildliche Einbindung des Bereiches auch in dieser 3. Anderung zu beachten, anzupassen und sinngemaf
fortzufhren.

Planungsrechtlich liegt die Erweiterung innerhalb eines Bebauungsplanes, jedoch ist das Sondergebiet von fakti-
schen AuBenbereichsflachen umgrenzt. Die Planaufstellung der 3. Anderung erfolgt daher im Regelverfahren
und parallel zur Fléchennutzungsplanénderung gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Ein Umweltbericht wird erstellt.

3. Planerische Grundlagen

3.1 Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan

Fur die 3. Anderung wurde die Baugrenze iber das Mehrzweckgebéude hinaus erweitert. Die bisher nach § 35
BauGB beurteilten Anlagen (Gérrest-Silo, Gasbehdlter, etc.) finden sich damit innerhalb konkreter Gberbaubarer
Flachen wieder. Diese Flachen liegen auch teils in den Ausgleichsmaf3nahmen, die der Grundplan festsetzt. Die
MafBnahmen und Fléchen ,K“ und 1 sind hiervon betroffen. Um die landschaftsbildliche Einbindungswirkung
weiter sicherzustellen wir der Eingrinungsstreifen auf einem Wall auf die Stdseite der Strafle verlegt, wo bisher
nicht zu Uberbauende landwirtschaftliche Flachen vorliegen.

S

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Planzeichnung der M HEE e
3. Anderung, unmaBstablich Abbildung 3: Ausschnitt aus der zugrundeliegenden Plan-
zeichnung, unmafstéblich

3.2 Bestandsbetrachtung

Bestandsbebauung:
Im Bereich befindet sich bereits eine Biogasanlage, die zwei Behéalter mit ca. 30 m Durchmesser und bis zu
14 m Hohe sowie das Betriebsgebdude mit ca. 11 m Héhe umfasst.

Naturhaushaltliche Belange:
Die Betriebsflachen sind weitflachig geschottert und werden regelmafig befahren. Die Wallanlagen und An-
pflanzungen bemessen nicht die im Grundplan vorgegebenen 12 m Breite.

Gewdsser:
Es liegen keine Gewdésser im Bereich. Weiter sidéstlich und hangabwaérts liegt der Oggenrieder Weiher.

Relief:

Die Betriebsfléchen liegen auf einer Héhe von ca. 765 m GNN. Rundum féllt das Gelénde ab, wobei von Sid-
west nach Nordwest steilere Hangverléufe, hinein in eine tiefgrindige Rutschung vorliegen. Nérdlich bis sidést-
lich féllt der Hang zundchst flacher ab, was sich zum Riedgraben und dem Oggenrieder Weiher hin verstarkt.
Es ist vorgesehen, zum Entwurf eine Bestandsvermessung des Bereiches vorzunehmen.

Alternativen / Standort:

Eine Standortalternativenuntersuchung wurde nach den Ausfihrungen zur 3. Anderung des Fléchennutzungspla-
nes vorgenommen. Diese erfolgte im Parallelverfahren mit dem zugrundeliegenden Bebauungsplan. Die Stand-
ortwahl ist darin begrindet. Der bestehende Standort wird erweitert. Die Erweiterung auf die nérdliche Flur ist
auf Grund gegenléaufiger Eigentimerinteressen immer noch nicht méglich.
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4. Planung
4.1 Verkehr / Kanal / Entwdéisserung

Die Anlage ist im Bestand erschlossen. Deren Ausbau ist ggf. im Bezug auf das Einzelvorhaben zu prifen. Die
Zufahrt erfolgt Uber die Eibergstrafie (FI.-Nr. 1388/3).
Es wird auf die bestehende Freileitung hingewiesen. Die Netzbetreiber werden am Verfahren beteiligt.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Sondergebiet fir Biogasanlagen festgesetzt. Die Satzung enthdélt einen offenen Katalog an Gebéu-
den und Nutzungen, die im Zusammenhang mit der Biogasanlage méglich sein sollen. Das Sondergebiet liefert
bereits heute Strom und Wérme an die Birgerschaft des Marktes. In der Begriindung des zugrundeliegenden Be-
bauungsplans ist die Funktionsweise und das Anlagenkonzept der Anlage ausfihrlich beschrieben.

Es wurde gegeniber dem Markt dargelegt, dass Biogasanlagen auf Grund der verwendeten Rohstoffe und tech-
nischen Anlagen eine enge Uberwachung, Kontrolle und entsprechend kurze Reaktionszeiten erfordern. Zur Ver-
meidung von Havarien und fir die engmaschige Uberwachung wurde daher genau eine Wohneinheit im Be-
reich der Baugrenze mit den Indexzahlen 6 bzw. 9 zugelassen. Die Erforderlichkeit ist bei der Eingabeplanung
gesondert darzulegen und zu begriinden. Es ist auf der Ausfihrungsebene auch fir die Biros, Labore und Sozi-
alrdume darauf zu achten, dass die jeweils anzuwendenden gesunden Arbeitsverhélinisse sichergestellt werden
kénnen.

Die nach § 35 Abs. 1 Nr. 6 a-d BauGB bernommenen und durch die Satzung vorgegebenen Grenzwerte erga-
ben sich in der Neuerung des BauGB 2013. Weiterhin ist es Ziel, dass Gberwiegend in Eigenproduktion bzw.
durch ortsnahe (max. 15-20 km entfernte) Kooperationspartner beigeschaffte Biomasse zur Energieerzeugung
genutzt wird. Die Energiesicherheit und die CO,-neutrale Energieerzeugung sind mafigebliche Faktoren fir den
Markt for die Aufstellung der 3. Anderung.

4.3 MaB3 der baulichen Nutzung

Fir das gesamte Plangebiet wird die Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Dies erfolgt unter dem Bewusstsein,
das Griin- und Ausgleichsflachen nicht zum Bauland zugerechnet werden und fir die zu erweiternden Gebéude,
Sicherungsmafinahmen und die Betriebsabléufe ein héherer Versiegelungsgrad erforderlich ist. Fir den beste-
henden Standort wurde eine Verdichtung vorgesehen, um nicht externe Fldchen in Anspruch nehmen zu missen.
Die Uberbaubare Fléche wird durch eine Baugrenze definiert. Die Bebaubarkeit innerhalb der Baugrenze wird in
vier Bereiche durch eine ,Knadellinie” unterteilt.

Der Bereich des Hauptbetriebsgebéudes (1) enthélt das Bestandsgebdude und einen Raum fir einen Erweite-
rungsbau, der gestalterisch an das Bestandsgebéude angeglichen werden soll. An diese bis zu 11 m hohe Be-
bauung soll sich ein Pufferspeicher angliedern. Da dieses Gebédude eine starke Héhenentwicklung aufweist (ma-
ximal jedoch 20 m) soll mittels der Einbindung in das Hauptbetriebsgebdude ein besserer Ubergang ins Umfeld
erreicht werden. Auf den Betriebsflachen sidlich dieses Geb&udekomplexes soll ein Gebéude (6), beispielsweise
mit Biros, Sozialrdumen und einer einzelnen Wohneinheit fir Bereitschafts- / Uberwachungspersonal, errichtet
werden kénnen. Ein weiteres Gebéude ist zul@ssig, jedoch nur mit den fir (9) beschriebenen Héchstmafen. Die-
se Abstufung soll die leichtere Einbindung der Anlagenerweiterungen ins Landschaftsbild sicherstellen. Der Ver-
bleibende Bereich ist nur noch fir die Ubrigen Betriebsgebéude, die fir die Biogasanlage erforderlich sind, vor-
gesehen. Hier sollen nur noch Versorgungsgebéude (Garrestlager, Silageanlagen, Sichersaftgruben, Auffangbe-
hélter u. dgl.) oder Nebenanlagen und keine Nutzungen, wie bei (1), (6), (7), oder (?) beschrieben, unterge-
bracht werden.

Die Absténde der Anlagen untereinander ergeben sich voraussichtlich in erster Linie aus den sicherheitsrelevan-
ten Vorschriften und Normen fir Biogasanlagen (, die in der Eingabeplanung zu beachten sind, wie z.B. die 10
m Mindestabstand der Behdlter untereinander) und aus der BayBO mit Hinblick auf gewerbetypische Nutzun-
gen.

4.4 Gestaltung

Die Gebdudegestaltung ist mit besonderer Hinblick auf das Landschaftsbild sorgfaltig abzustimmen. Insbesonde-
re die Regelung zur Materialitdt und Farbe dienen hier der besseren Einbindung.

Aus ortsplanerischer Sicht ist besonderer Wert auf eine entsprechende Einbindung der Biogasanlagen in den
Landschaftsraum zu legen. Eine Fernwirkung soll ausgeschlossen sein.

5. Griinordnung
5.1 Natirliche Grundlagen / Griinkonzept

Ein zentrales Anliegen des zugrundeliegenden Bebauungsplanes war die Einbindung der Anlage ins Landschafts-
bild. Dafir wurden Wallanlagen mit mehrreihigen Gehdlzhecken vorgesehen. Diese MaBnahmen sind an den
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West-, Std und Ostréndern des jetzt vorliegenden Geltungsbereiches vorgesehen. Grundsétzlich soll die Eingri-
nung weiterhin alle Seiten bis auf den Norden umfassen, jedoch mit geénderter Lage. Um die verdichtete Nut-
zung innerhalb des Betriebsgeldndes zu erméglichen werden die Ausgleichsmafinahmen verschlankt, sollen je-
doch in der Einbindungswirkung fir die Landschaft nicht zuriickfallen. Wegen der Einfahrt im Stdosten wird da-
her der Grinwall auf die Sidseite der Eibergstraie verlegt. Dies stellt, insbesondere zum empfindlichsten Teil der
Landschaft, hin zum Oggenrieder Weiher, einen zusétzlichen Sichtschutz - auch schon im Bezug auf die Bewe-
gungen auf dem sidlichen Verkehrsweg zur Biogasanlage — dar.

5.2 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Grinflache ,K” und ,1“:

Diese EingrinungsmaBBnahmen dienen in erster Linie dazu, die auf dem Grundstiick FI. Nr. 1374 geplanten
Bauten in die Landschaft einzubinden. Hier ist ein bepflanzter Erdwall mit einer Kronenhéhe von 1,20 bis

1,50 m Héhe vorgesehen. Entlang der Eiberger Strafle ist zundchst ein Wiesensaum vorgesehen von 2 bis 3 m
Breite. Nordseitig wird auf 7 m Breite der bestehende Grinwall weiterhin fortgesetzt und mit einer 2-reihigen
Feldgehslzhecke mit Einzelbdumen tberstellt vorgesehen. Sudlich wird in einer Breite von 10 m ein weiterer sol-
cher Grinwall vorgesehen. In der sidwestlichen Ecke der Fl. Nr. 1374 geht diese Eingriinung in eine flachige
Feldgehélzhecke Gber = Teilfléche ,1“. Hier sind mindestens 25 % Anteil an pinus nigra vorgeschrieben, um die-
sen Ubergang zu gestalten.

Das Plangebiet wird am westlichen Rande von einem Wald und einer Hecke eingefasst. Dieser Waldrand ist im
zugrundeliegenden Bebauungsplan als amtliches Biotop gesichert (Nr. 8029 0104) und im Flachennutzungsplan
als wichtiges Element zur Gestaltung der Landschaft bezeichnet worden. Durch die vorgenannte flachige Feldge-
hslzhecke soll dies unterstitzt werden, wobei die leichte Geléndemodellierung um die sidwestliche Ecke nach
Norden herum gefihrt wurde.

5.3 Kompensation und Ausgleich

Durch die geplante bzw. vorhandene Nutzung im Gebiet entstehen Beeintréchtigungen von Natur und Land-
schaft. Fir den zugrundeliegenden Planbereich wurde ein Ausgleichskonzept erstellt und Fléchen und MaBinah-
men dafir festgesetzt. Aus Grinden der Kontinuitét wird das Vorgehen mittels Ausgleichsfaktoren gem. Leitfaden
»Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (2003) angestrebt.

5.3.1 Bestehender Ausgleich

Gegeniber der bisherigen Planung entfallende Ausgleichsbereiche sind Fléchengleich zu ersetzen. Vom bisher
festgesetzten Ausgleich verbleiben im Siden bzw. Westen 1.765 m2 und im Norden bzw. Osten 768 m?2.

Flachenteil Ausgleich entfallt Flachenteil Ausgleich neu
Westl. Teil (2-5) 1.556 m?2 Erweiterung L im Norden 200 m?

Ein- / Umfahrten Stden 1.269 m? Erweiterung K im Norden 208 m?
Grinfléche staft T-Linie 503 m? Erweiterung K sdl. Eibergsstr. |1.566 m?
Summe entfallen: 3.328 m2 Summe neu: 1.974 m2

Der Differenzbetrag von 1.354 m?2 an erforderlichem Ausgleich ist durch den Anlagenbetreiber der ,Biogasanla-
ge Satzger” auf eigenen Flachen bereitzustellen. Hierzu sind zum Entwurf genauere Vermessungen vorgesehen.
Es werden in Abstimmung mit den Fachbehérden ergdnzende Flachen in die Planung als Ausgleich eingestellt.

5.3.2 Edorderlicher Ausgleich Erweiterung

Das Sondergebiet wird um ca. 0,5 ha erweitert und mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt. Damit wird ein zusétzli-
cher Ausgleich von 3.000 m2 (0,5 ha x 0,6) erforderlich. Dieser ist, ebenfalls wie vorgenannt, in Abstimmung
mit den Fachbehérden zu erbringen und wird zum Entwurf erarbeitet und als Festsetzung in die Planung eingear-
beitet.

6. Immissionsschutz, Umweltgestaltung

6.1 Immissionsschutz

Fur Biogasanlagen bestehen immissionsrechtliche Bestimmungen, die unabhéngig von der Bauleitplanung ein-
zuhalten sind. Bezogen auf die beabsichtigte Nutzung ist hierbei gegebenenfalls ein gesondertes Erlaubnis- bzw.
Zulassungsverfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz erforderlich. Dies wird durch die gegensténdliche Pla-
nung nicht vorweggenommen oder gar entbehrlich gemacht.

In ca. 250 m &sticher Entfernung liegt die Bebauung von Oggenried, die immissionstechnisch als einem Dorfge-
biet entsprechende Ansiedlung zu werten wiére. Bezogen auf die zu verarbeitenden Typen an Material, die Men-
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gen und Haufigkeiten sowie die verwendeten Technologien ist daher auf Eingabeebene nachzuweisen, dass die
jeweils geltenden Regularien eingehalten werden.

7. Hinweise

7.1 Altlasten / Bodenschutz

Altlasten:
Es liegen keine Hinweise auf altlastverdéchtigen Ablagerungen vor.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf und schadlos zu
entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

7.2 Denkmalschutz

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht ge-
méf Art. 8 Abs. 1 — 2 BayDSchG unterliegen.

JArt. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren DenkmalschutzbehSrde oder dem Lan-
desamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Ar-
beitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDS5chG:
Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert
zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeifen gestatfet.”
Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; E-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de
oder die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde.

7.3 Wasserwirtschaft

Das Oberfléchenwasser soll grundsétzlich an Ort und Stelle — soweit grundwasserunschédlich — Gber die belebte
Oberbodenzone zur Versickerung gebracht werden, soweit es die Bodenverhdltnisse zulassen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dachwasser) ist als Brauchwasser zu nutzen oder méglichst breitfléachig
unter Ausnutzung der Reinigungswirkung des bewachsenen Oberbodens in den Untergrund einzuleiten. Fir die
Niederschlagswasserentsorgung sind das DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser”, das DWA Arbeitsblatt A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser”, die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV sowie die dazugehérigen Techni-
schen Regeln TRENGW bzw. TRENOG zu beachten. Es wird ausdricklich auch auf Mitteilungspflichten und ein-
schlégige Regularien zum Stand der Technik verwiesen.

7.4 Brandschutz

Hierzu vermerkt der zugrundeliegende Bebauungsplan neben einem Hinweis auf das Merkblatt:

Die Zufahrt fir Feuerwehreinsatzfahrzeuge sollte nach DIN 14090 angelegt werden.

Die sog. Ex-gefdhrdeten Bereiche (Zone 1+2) sollten in einem Ex-Plan dokumentiert werden.

Ein Brandschutzkonzept sollte mit der zustéindigen Feuerwehr abgestimmt werden.

Mindestens 2 Feuerldscher mit je 12 kg Léschpulver (ABC) sollten betriebsbereit und gut sichtbar ange-
bracht werden.

5. Der vorhandene Léschwasserbrunnen sollte eine ganzjéhrige Wasserentnahme sicherstellen.

B~

8. Kartengrundlage

Es wurde die von der Verwaltungsgemeinschaft Pforzen zur Verfigung gestellte amiliche digitale Flurkarte (Stand
April 2023, UTM) verwendet.

Kaufbeuren, Markt Irsee,

Thomas Haag, Stadtplaner Andreas Lieb, Erster Birgermeister
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